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WOZ waarde ontwikkeling in de MRA 2006-2014 (bron: CBS, Boterman, 2016)
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Gentrification

1. Gentrification = het proces waarbij stedelijke buurten
sociale en of fysieke opwaardering doormaken als gevolg
van de toename van inwoners met een hoger inkomen en

opleiding
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Internatlonaal perspectlef Londen
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Internationaal perspectief: M2 prijzen

Vierkantemeterprijs centrale stad in €, 2016
(bron: Numbeo, 2016)
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Oorzaken van gentrification (vraag)

1. \eranderende economische structuur gericht op
kennisintensieve diensten

2. Toenemende arbeidsparticipatie van vrouwen =
tweeverdieners

3. Sterke groei hoger onderwijs en uitstel gezinsvorming
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Oorzaken van gentrification (beleid)

Veranderend woningmarktbeleid:

1. Promoten van eigenwoningbezit

2. \erkoop sociale en particuliere huurwoningen
3. Liberaliseren huren
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Veranderend woningmarktbeleid.:

15000

10000

5000 -

-5000

-10000

absolute verandering woningvoorraad per eigendomsvorm per

jaar (bron oIS, 2015)

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Amsterdam Institute for Social Science Research (AISSR) / www.aissr.uva.nl

m koop
M corporatiebezit

particuliere huur



UNIVERSITY OF AMSTERDAM
X

Scheefwonen, Amsterdam, 2009 on vusters, 2014
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Inkomensverschil huurders en kopers 1999-2006

(bron: Boterman & Van Gent, 2014)

Difference average HH income, tenants (1999) and owners (2006)
- Tenants earn between 0% and 20% moare

I:l Owners earn between 0% and 20% mare

I:l Owners earn between 20% and 40% maore

- Cweners earn mare than 40% more

Apnsterdarm ™
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Verschil aandeel autochtonen 1999-2006 ron: soterman & van Gent, 2014

Difference in % natives in converted dwellings (1999-2006)
- hore than 15 points decrease
I:l Between 5 and 15 points decrease
|:| Less than 5 points difference
I:l Between 5 and 15 points increase
Amsterdam ™

- More than 15 points increase
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Effecten van gentrification

1. \Verdringing door prijsstijgingen
2. \ervanging door uitstromen oudere cohorten
3. \Verandering door eigendomsstructuur te veranderen
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VO r m e n Van g e n t r i fi Ca.ti O n (bron Hochstenbach & Van Gent, 2015)
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Aandeel vierde kwartiel 2012
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Werklozen onder IN-VerNUIZErsS pon: nomsemsn & musera
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Verandering lage inkomens (tot € 34,085) onder
i n 'Ve rh U i Ze rS (bron: Hochstenbach & Musterd 2016)
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Aandeel eerste kwartiel 2012
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Wat maakt dit uit?

* Inkomenssegregatie nog beperkt door
demping sociale huur (scheefwonen!), maar
grote verschillen insiders en outsiders:

- Ouderen vs jongeren
- Nieuwkomers versus Amsterdammers
- Vroege kopers vs huidige kopers
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Wat maakt dit uit?

- Grotere verschillen tussen groepen in de
stad: grote sociale afstand en samenvallen
van etniciteit en klasse = minder interactie

- Directe buurteffecten weliswaar niet (of
nauwelijks) aangetoond, maar wel via
voorzieningen zoals scholen
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Gemiddelde Cito scores per buurt (van

leerl lng),ZOl ‘4“( bron )
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Figuur 1.4 Aandeel PO-leerlingen met hoogopgeleide ouders dat in een buurt woont, naar buurtcombinatie
2014!*15 {procenten)

% hoog opgeleide ouders PO

B meer dan 80%
W 7o-80%
W s0-70%
O so-60%
O ao-s0%
O 30 - 40%
O 2o-30%
O

*als een gebied geen kleur toegekend heeft gekregen wonen er minder dan bron: OJZ, 015 en CBS (bewerking
100 leerlingen in de basisschoolleeftijd van OI5)
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